
Crna Gora 
OPSTINA BAR 

Sekretari, at za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu tivotne sredine 

Broj: )32-07-dj-352-101 
Bar, )7.04.2014. godine 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zattitu tivotne sredine °Stine 
Bar, 

postupajudi po zahtjevu Mad2ar Marka, iz Bara, za izdavanje urbanistidko - tehnidkih uslova, na 
osnow el. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 
40/11 47/11, 35/13 i 39/13) i DUP-a» Sutomore - centar«« (»Sl.list CG« br. 40/12), izdaje: 

URBANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

za i zndu tehnieke dokument icije za izgradnju objekta na urbanistidkoj parceli br. 8, u zoni A, podzona 
Al, po DUP-u »Sutomore - centar«, u Baru. 

1. Lo mega: DUP »Sutomor►  - centar«, urbanistidka parcela br. 8, ogranidena kc 
izvod i iz DUP-a - grafieki prilog Parcelacija, regulacija i nivelacija, u zoni A, po 

U slueajevima kada granica urbanistieke parcele neznatno odstupa od granic 
organ uprave nadleian za po : love uredenja prostora prilikom izdavanja dokument 
mole izvrtiti uskladivanje ur 	 parcele sa katastarskim stanjem. 

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistieke parcele za izgrac 
izvochnje drugih radova kojima se vrte promjene u prostoru u okviru Zona A, B 
ne m )2e biti manja od 40( m2 za namjenu — porodieno stanovanje male gt. 
stanovanje srednje gustine, a ne manja od 600 m2 za namjenu vikporodidno sta 
nezatisno od vlasnittva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za is 
sa gradske saobradajnice j IN/nog putt 

2. Namiena objekta: Namjcna objekata u okviru ove podzone je turizam T (turi 
u CU? Bar) sa prete2nom izgradnjom komplementamih turistiekih smjettajnih sa 
Pod c bjektima turizma podrazumijeva se prete2na izgradnja komplementarnih 
saddaja. Planiraju se kao nogi objekti na neizgradenim urbanistidkim parcelama 
na ko ima se vrte intervencij,:. 
U zot ama stanovanja mogua je razvoj odredenih djelatnosti u funkciji stanovanja (u prizemljima 
oobjekata iii objekat u cjelost) uz pottovanje ekolotkih i sanitarnih kriterijuma za i 
(kanclarije,prodajni prostor ,restorani ...), a pod uslovom da se ispune svi ostali u zbor djelatnosti islovi zadati ovim 

PPlanar i propisima za tu vrs u djelatnosti. 
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barit alaniranih obiekata: Za namjenu turizam (hotel, vita, motel, pansion) odnosno nove 

objekte u ovoj podzoni dozvoljeni indeks zauzetosti je 0,75 (objekti u nizu), indeks izgradenosti 1,8 i 
maks maim spratnost pet nac zemnih (vidljivih) etata gledajudi od getaligta. 

Izabrani indeksi zavise od kategorije objekta, najnita kategorija je 2 zvjezdice, a preporuduje se 3 

zvjezlice. 
Spratnost objekata da.a je kao maksimalni broj nadzemnih etata. Ukoliko to uslovi terena 

zahtijevaju dozvoljavaju, gt) de se provjeriti prethodnim geotehnidkim ispit vanjima za konkretnu 
lokacju, mote se odobriti izgradnja podzemne etate — jednog suterena i podrum a. 

Podzemne etate (same podrumske etate) u kojima je organizovano pa kiranje, garaiiranje ill 
ekonc mski i pomodni sadrkji u slutbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u 
obrad.m gradjevinske bruto rovrgine objekta. 

U gradevinsku bruto povrginu objekta (GBP), koja sluti kao osnov za obra :un indeksa 
izgradenosti, obradunavaju s nadzemne etate objekata i suterenska etata, a prilazi, parkinzi, bazeni 
djedji i sportska igraligta, otvorene terase i druge poplodane povrgine, krovovi ukopanih mats koji 
nisu 	 od 1,0 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obradun 

GBP. 
Spratnost objekata je pasljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrginu parcele i 

primjene svih ostalih uslova zadatih Planom. 
U koridoru Magistrale nalaze se dijelovi urbanistiekih parcela: UP 1220, 29, 28a, 28, 23a, 23, 

21, I?, 18a, 18, 16, 15, 14, 15a, 15a, 13, 11, 10, 9, 8, 7, 6, 5, 4, 3, 2, I. Primjeniti uslove da se izmedu 
RL i ranice UP mote vrgiti samo ozelenjavanje u cilju uredenja parcele. 

Naoatnena:  Uvidom u list nepokretnosti i u kopiju plana, konstatovano je da je na predmetnoj 
urbar istidkoj parceli izgrade objekat, pa se mogu primjenjivati uslovi za postoj de objekte: 

Postojedim objektom smatra se objekat koji je izgraden iii je njegova izgradnja u toku, sa ili bez 
odob enja za gradenje. 

Postojedi objekti oznadeni su na grafidkom prilogu Postojede stanje - fizioke strukture, na 
topografsko katastarskim lc( rtama Uprave za nekretnine, all se postojedim objektima smatraju i svi 
objeki koji su registrovani as orto-foto snimku dostavljenom od strane Narudioca Plana, a kojih nema 
na to ,ografsko-katastarskim kartama. 

Gradevinska dozvola za possojeee objekte mote se izdati: 

1. u objekte koji ispunjavatju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata, 
2. u )ostojedem gabaritu za objekte: 
- koj su prekoradili maksin•alne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti ),  
- koj su prekoradili maksiiralnu spratnost, 
- koj su prekoradili definisanu gradevinsku liniju 
- koj su prekoratili definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, uz predhodnu saglasnost 
susjeda, pod uslovom da na of fasadi nema otvora na prostorijama za stanovanje), 
- za coje su ispunjeni uslovi parkiranja, 
- koj nisu pretli definisanu regulacionu liniju prema saobradajnici, potoku ill zelenilu 

Na pvstojedlm objektima mogu se vr§iti intervencije: 

- nadgradnje do maksim dnog indeksa izgradenosti ill maksimalne spratnosti, ako nisu dostigli 
mala imalni indeks izgradenosti iii maksimalnu spratnost, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja, 
udaljrnosti od susjeda (saglasnost) i ukoliko nisu preAli definisane regulacione 
- do gradnje do maksimaMog indeksa zauzetosti, ako nisu dostigli maksimalni indeks zauzetosti i 
izgradenosti, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja,udaljenosti od susjeda (saglasnost) i ukoliko nisu 
pregl definisane regulacion( linije. 



J cilju ispunjavanja u lova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje 
st I( prep° niduje se i dozvoljav  1  udrutivanje urbanistiokih parcela.0 sludaju 

parkinnje na pripadajudoj u 
urban stidkih parcela ili na n 
parkiranje u poglavlju Saob dap ili u skladu sa posebnim odlukama Optine 
javnit parkiraligta, javne garde i dr). Moguda je kombinacija sve tri varijante. 

U sludaju kada je post jedi objekat dotrajao, ili kada investitor odludi da g 
srugit po prethodno pribav jenom odobrenju nadletnog organa i na parceli 
uslov ma ovog Plana za izg cdnju planiranih objekata. 
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4. Gradevinska i reeulacior a liniia: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomor 
cija, regulacija i nivelacija, date su gradevinske lin 
je do kojih se mote graditi. 
a getaligtu je ujedno i gradevinska linija do koje se n 

U zonama za koje gra&vinske linije nisu definisane grafidlci primjenjuje se 
- gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenos 
zonana stanovanja. (mote i manja udaljenost uz saglasnost susjeda, ukoliko o 
prosterijama za stanovanje n toj fasadi. ). 
- za rbanistidke parcele koj se granite sa potocima i kanalima ,ona iznosi 4 m 
- graoevinske linije prema zeienim povrginama 2,5 m, 
- gradevinske linije prema pristupnom putu su na udaljenosti 2,5 m (gdje 
defin sane). 

lzuzemo, gradevinska inija ispod povrgine zemlje, ukoliko je prostor nami 
na tom prostoru je degradirana vegetacija, mote biti maksimalno do granice 
ukoli :o to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja to 
objekata i ozelenjavanje pov tine iznad garate ali ne prema saobradajnicama). 

Izgradnja na ivici parole (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) iii n 
propuane je moguda iskIjOivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parct 
predvidena izgradnja. 

Svi planirani objekti trogu se postaviti na 	 iza gradevinske linije u dubin 

konfiguracijom terena, oblik 	 i funkcionalnom organizacijom parcele i ostalim 
Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo poN 

ozelenjavanje, a na urbanistidkim parcelama preko kojih prelazi regulaciona link 
linije i granite UP mote se vrgiti samo ozelenjavanje u cilju uredenja parcele. 

5. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore - ce 
Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.I,0 m iznad kote 
nivel sanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad ko 
nivel sanog terena oko objekta. 

6. Aihitektura i materiiali: Arhitektonske volumene objekata potrebno je patlji 
ciljen postizanja homogene slike naselja i grada. 

Oblikovanjem objekata uz getaligte prema moru (obala Iva Novakovida) 
zadriati postojedu morfolog ulice-getaligta, sa prodorima izmedu unutar ot 
mora u projektovati na nadin i po principima interpoliranja novih objekata u s 
proporcijama i sadrtajima u prizemlju koji formiraju niz). 

Materijalizacija ograd t mom da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem  
uz pt mjenu prirodnih autoh onih materijala. Javni objekti se ne mogu ogradivati 

Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnoE 
ugrat.iti. 

Krovove raditi kose ravne ozelenjene. 
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ipizacija mjernih mjesta; 
vi za izbor i izgradnju ogranidivada strujnog optered 
— I b — Distributivna transformatorska stanica DTS 
u na sajtu EPCG. 

lektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/nel ometanju 
a urbanistidkoj parceli/lokaciji. 

enja; 
— EPCG 10/0.4 kV 

Ko struktivni sistem:  lzb 
znadaj za sigurnost i ponaga 
Za no e objekte, preporuduje 
u dva ortogonalan pravca d 
konst kcijom od pune armir 
dodat sm armaturom u plodi. 

8. P 
statik  

act Zit dimenzionisan           
radunati na IX stepen            

r materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od bitnog su 
*e objekta, izloienih seizmidkom dejstvu. 
se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana, rasporedenih 

prime vertikalni teret i horizontalne seizmidke site sa meduspratnom 
no betonske plode polumontatne armirano- betonske fert tavanice, sa 

e ob'ekata na seizmidke utica'e: Zbog izratene seizmidnosti podrueja 
CS skate. 
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urnu mreiu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, 
, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadleine 
i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i pogtansku 

i tehnidke dokumentacije (idejni projekat iii gl avni projekat) mora 
PCG i to: 
prikljudenje potrogada na niskonaponsku mretu TP- .2 (dopunjeno 
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aobraea nieu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, 

planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa saobradajnice, a 
ije mogude obezbijediti direktan pristup sa kolske saobradajnice, imaju 
in kako ih sada koriste (sa magistrale uz uslove i saglasnost Direkcije za 

aobradajnica). 

zila: Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii urbanistidke parcele 
obzirom na formiranu pjegadku komunikaciju-getaligte i ogranieene 

avanje parkiranja, izuzetno, parkiranje se rjegava u javnoj garaii iii 
I ( 150-200 mjesta za ii=1,0) prema uslovima iz poglavlja Saobradaj. 
na nadin da se parkiranje mote rijegiti na drugoj urbanistiekoj parceli u 
zno prikate kroz 1dejno rjegenje iii tehnidku dokumentaciju, iii u skladu 
, udegeem u izgradnji javnih parkiraligta, javne garate i dr. 
tri varijante, a sve u skladu sa uslovima za parkiranje iz poglavlja 

anirane kapacitete za arkiranje projektovati na bazi slededih normativa: 

potreban broj parking mesta vrsta sad rlaja 

STANOVANjE olektivno) IPM / I stambena jedinica 

STANOVANjE "ndividualno) I PM/ I Stan 

INDUSTRIJA I KLADISTA 0,25 PM/ I zaposlenom 
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POSLOVANjE ;administracija) 10 PM /1000 m 2  

0,25 PM/ I zaposlenom SKOLE 

30 PM/ 1000 m' korisne povrgine TRGOV1NA 

25 PM/ 1000 m 2  korisne povrgine POgTA, HANKA 

HOTEL 50 PM/ 100 sobs 

UGOSTITELjS—VO 25 PM/ 1000 m 2  korisne povrgine 

SPORTSKI OIL EKTI 0,30 PM/gledaocu 

BOLNICA 25 PM/ 1000 m 2  korisne povrgine 

12. Udovi za peizaino obl kovanie lokaciie i hortikulturalno uredenje: Urede je urbanistidke 
parcel< prilagoditi tercnskim karakteristikama, namjeni objekata i posebnim uslovima za ovu zonu: 

Zelene i slobodne povrgine turistiekih objekata-Hotela i tiristiekih naselja - (apartmani, vile, 
turistii ko stanovanje, i td.) - ZTH i ZTN - 
Zelenil ) u okviru turistiekih objekata i kompleksa je va2an element turistidke ponude, koja ukazuje na 
reprezentativnost i kvalitet i. sluga i ponude, pored ekologkih funkcija i obezbedivanja prijatnog 
prirodnog okru2enja za turiste. 

Na poviinama koje su GUP-om Bara 2020 i DUP-om „Sutomore-Centar", naznadene kao stanovanje 
velikih gustina i turistidko stanovanje, na potesu Rasadnik, konstatovano je postojanje mladog 
mas I inj3ka. 

Za pow-gine u okviru turistieke namjene neophodno je: 
n u toku izrade projektnc dokumenacije izvrgiti potpunu inventarizaciju postojeeeg biljnog fonda i 

kompozicionih ansamt ala; 
n izvrgiti taksaciju biljn)g materijala, vrednovanje zdraystveno i dekorativno, sa predloienim 

mjerama njege, 
n saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, narodito masline; 
n na mjestima gdje jc n ophodno uklanjanje maslina izvrgiti njihovo presadivanje u okviru iste 

parcele; 
n postojede vjetrozagtitne pojaseve saduvati. 
n svaki objekat, urbanisidka parcela, pored urbanistidkog i arhitektonskog, treba da ima i 

pejza2no uredenje; 

Ureden* podrazumjeva: 
o ouristidki objekti treba da sadde min. 40% zelenih povrgina u odnosu na urb.parcelu, odnosno u 

kladu sa brojem korisn ka i kategorijom objekta, 
o turistidke objekte od 3*- min. 60m2  zelenih i slobodnih povrgina po let.aju, za objekte sa 4*- 

nin. 80m 2  zelenih I shbodnih povrgina po le2aju i za objekte sa 5• mora biti min. 100m 2 
 elenih i slobodnih povrgina po lelaju u objektima, po prepotrukama Pravilnika o klasifikaciji, 

minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br. 23/05) iii drugim 
Ifdedim propisom. 

o r eophodno je korigeenj< visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alo tonog, egzota), 
o c bodom, granicom parcele narodito prema saobraeajnicama preporuduje se tampon zelenilo i 

< rvoredi (preuzeti uslovz iz Zelenilo uz saobradajnice), 
o leompoziciono rjegenje zelenih povrgina stilski uskladiti sa prirodnim pejza2om i tradicijom 

wine arhitekture Primor a-za vile ,vikendice i td., 
o povrgine oko objekta Hctela mogu biti uredene i stro2ijim , geometrijskim stilom

, 
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postjedi tumski fond, saeuvati u vidu enklava, vedih grupacija, formirajuoi tzv. tumarke, 
saeuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa prirodnih 
povrtina, bilo pojedinzeno iii u grupama-na padinama ispod Haja ispod tita-za vile u tumi, 
prilikom nivelacije terna pratiti prirodnu konfiguraciju iii formirati terase-mede, od suhozida-
prirpdno lomljenog ka nena-na strmim terenima, 
predla2e se I oeuvan.  e postojeeih voenjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima 
znaeajnu ulogu za ramoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turistieke ponude-za vile 1 vikendice, 
planirati pjetaeke staze, trgove, plato, skaline —stepenitta koje de povezati predmetni prostor sa 
okru2enjem, 

steze,platoi I trgovi m araju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen iii klesani kamen i u 
skladu sa fasadom obj( kata, 

u pravcu pruianja spenitta, staza planirati pergole ill kolonade, sa visokodekorativnim 
puzavicama. Pergole ill kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima koriteenim za 
izgradnju objekata-kamen i drvo, 

u laze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovadko-ugostiteljske sadr2aje) rijetiti 
partenom sadnjom koriteenjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i td., 
voditi raeuna o vizurama- perspektivama, 
za ozelenjavanje objek da preporueuje se i krovno i vertikalno ozelenjavanje, 
Krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploea na krovovima objekata, terase i 
td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, 
navodnjavanje, odvode za povrtinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40cm. Predla2e se 
intezivni krovni vrt, ttio znaei na ravnom krovu-terasi mote biti formiran park sa zelenilom, 
stazama, vodenim povrtinama, djedije igralitte, pergole, mini golf i td. 
Vertikalnim ozelenjawnjem dopunjava se i obogaeuje arhitektonski izgled objekta i povezuje 
zelenilo enterijera sa Negetacijom slobodnih povrtina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su 
najveeim dijelom pu mvice.Vertikalnim zelenilom mote se naglasiti i neki elementi u 
konstrukcij i objekta, 

posebnu painju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim terenima predla2u se pokrivaei tla i 
puzavice, 

;redvidjeti hidransku n re2u radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrtina, 
biljni materijal mom bi i zdrav i rasadnieki njegovan, 
sadnice drveda koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,0-4,0m i obima 
3tabla, na visini od I m, min. 20cm, 

zbog sterilne podloge projektovati humusiranje slobodnih povrtina u sloju od min. 30- 
50cm.Tokom gradevitukih radova, povrtinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje 
)ovrtina predvidenih n ozelenjavanje. 

okviru slobodnih povrtina od pomoenih i pratedih objekta, mogudi su samo bazeni , mali 
;portski tereni, 

we zelene povrtine tretirati kao zelenilo najvite kategorije odr2avanja i njege tj. zelenilo sa 
iajvedim stepenom odr1avanja. 

13. Pi  oniena uticaja na iivotnu sredinu:  Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena 
uticaja ea 2ivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na 2ivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 
80/05 ' SI. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13). 

14. Usl.vi za uredenie urban stieke parcele:  Obradu i uredenje povrtina zahvadenih planom, vttiti u 
skladu sa rjetenjem detaljnog t rbanistiekog plana. Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom 
namjencem, vrstom objekata i p mrebama korisnika prostora. 
Sport k tereni mogu biti pokriveni lakim monta2no - demonta2nim konstrukcijama. 
Uredenje urbanistieke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a 
»Sutorivre - centar«. 
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Organazaciju blokova, lokaci, a (udru2enih urbanistidkih parcela) i urbanistidkil 
principu kompleksa od vise objekata koji su medusobno povezani adekvatn 
Prilikcrn lociranja objekata u pkviru kompleksa tetiti maksimalnom obezbjedenju 
za sva zi od objekata i voditi raduna o njihovoj medusobnoj udaljenosti. Spratn 
bude p-omjenjiva i prilagodena poloiaju u odnosu na druge objekte, kao i konfigur 
Eleme parterne arhitekture, bazeni, manji gankovi i sl., sastavni su dio parte 
skladu sa potrebama investitoi a. 
Kroz projektnu dokumentaciji de se: 

izvrSiti provjera zaiatih urbanistidko-tehnidkih uslova u skladu sa 
geotehnidkih i seizmidkih ispitivanja karakteristika terena, 
izvrgiti izbor kategcrije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nad 
kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati m 
kapaciteti, 
definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama ir 

Mote se raditi jedinstveno projektno rjeSenje za vise urbanistidkih parcela, 
investi Dr. 
Uslovi koje mom ispunjavati vaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom 
minim finim uslovima i kategc rizaciji ugostiteljskih objekata (SlAist RCG br. 23/0! 
propiem. 

Slobocne povrgine objekata -jegavade se na nadin to de se u ambijent uredenog parkovskog zelenila 
inkorporirati sadr2aji namijen:eni sportu, rekreaciji, zabavi i dru2enju. 

parcela, izvrgiti po 
im komunikacijama. 
najpovoljnijih vizura 

ost objekata treba da 
aciju terena. 
rnog uredenja, i to u 

rezultatima izvitenih 

in definisati konadne 
aksimalni dozvoljeni 

ivestitora. 
ukoliko gradi jedan 

) klasifikaciji, 
5) drugim va2edim 

15. N eteorologki podaci:  Podrudje zahvaCeno DUP »Sutomore - centarn 
modifi zovane mediteranske k lime dije su karakteristieke — blage zime, dugotra 
prijatn duge i toplije od poljeCa. Srednja goditnja temperatura za opgtinu 
teritorji, ved se kreee od 16°C (na I mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama 

5 rednja godignja relati vna vla2nost vazduha ima vrijednost do oko 70 
Jadran ;kog mora (Bar, Sutom )re) 

Nalazedi se na krajnjem ju2nim djelovima Jadranskog primorja neposredno 
se odlizuje vrto dugim trajan.  cm  osuneavanja. Ovakvi uslovi omogudavaju da 
krede ; reko 2500 dasova posjedno dnevno oko 7 dasova. 

J primorskom dijelu opStine najveett jadinu i destinu javljanja in 
sjevercistodnog pravca. Znatio manju destinu imaju vjetrovi iz ostalih pravac 
zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramon tana  
sjever2. 

uz more, opgtina Bar 
trajanje osundanosti 

nalazi Sc u zoni 
jna topla ljeta, jeseni 
ar nije ista na cijeloj 
od preko 1200 mnv. 
Yo u uskom pribalju 

la levant, vjetar iz 
,a: pulenat iz pravca 

(bura) iz pravca 

16. Podaci o nosivosti tla nivou podzemnih voda:  Za izradu tehniake dokumentacije objekata 
poviti e preko 1000 m 2  i objekata koji imaju detiri i vige nadzemnih etata, potrebno je predhodno 
izradit Geotehnieki elaborat shodno Zakonu o geoloSkim istra2ivanjima ("SI.Iist RCG", br. 28/93, 
27/94, 42/94, 26/07, 28/11), kojim de se utvrditi geoloSka i hidrogeoloSka svojstva terena, odnosno 
geotehRieki uslovi za izgradnji objekata. 

17. Us ovi za racionalno koriKeenie energiie:  U cilju energetske i ekoloSki odrii 
treba 1e2iti : 

▪ Smanjenju gubitak a toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zattite 

povoljnim odnoson osnove i volumena zgrade 

ye izgradnje objekata 

spoljnih elemenata i 

• PoveCanju toptotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korigeenjem 

sundeve energije 

• Korigeenju obnovl_ ivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd) 
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Cilj 
sistem ku 

• Poveeanju energets ce efikasnosti termoenergetskih sistema 

cilju racionalnog 	 ikenja energije treba iskoristiti sve moguenosti smanjenja koriteenja 
energij u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se 

smanjik potrotnja toplotne energije. 
• Predvidjeti moguenost korikenja solame energije. 

• Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odr2ive sisteme (zasjenu § kurama, 
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrotnja energije za 

vjettadku klimatizaciju. 
• Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u 

Ijetnjim mjesecima 
sveobuhvatne utte ie energije, a time i za Cite 2ivotne sredine je stvoriti preduslove za 
sanaciju i rekonstmkciju postojeeih zgrada, a zatim i poveeanje obavezne toplotne zattite 

imi, hladnih spoljnih 
.oa Ijeti. Posljedice su 

takvih prostora zahtjeva 
ostora, all i do ve6eg 

moguee je postidi 

sa projektantom 
kasna zgrada. Zato je 

a objekta i izbjegavati 
ristiti sve moguenosti 

koristiti savremene 
gije, 
ameanja. Kao sisitem 
urama, gradevinskim 
jettaelcu klimatizaciju. 
neophodnu zasjenu u 

sivnih kuea. To mote 
konzolne strukture, 

za 20-25% 	 od 

obzir gdje god je to 

za toplu vodu kao i za 
obzir zbog zaddavanja 

za predgrijavanje tople 

18. Islovi za pristup i kretanje Ilea smaniene pokretliivosti:  Potrebno je omoguditi pristup lira sa 

posel nim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni 
pristt p. Kroz objekte i dje ove objekata u kojima je omogueen rad licima sa posebnim potrebama 
neoplodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajde dimenzionisane Iiftove i 
sanit-me prostorije. Projekiom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene 
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novih abjekata 
Tl edovoljna toplotna inlacija dovodi do poveeanih toplotnih gubitaka z 

konstnkcija, otteeenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prosy 
otteee ija konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje 
vedu laolieinu energije ko dovodi do povetanja cijene koriteenja i odr2avanja pr 
zags& nja 2ivotne sredine. Poboljganjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade  

smanjtnje ukupnih gubitaka toplote za prosjeeno 40 do 80%. 
Kod gradnje novih objekata va2no je ve4 u fazi idejnog rjetenja u sa ra 

predviijeti sve tto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efi 

potreho: 
• Analizirati lokacij i, orjentaciju i oblik objekta, 

• Primjeniti visoki r ivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota6 
toplotne mostove. U cilju racionalnog korikenja energije treba isko 
smanjenja korigeenja energije u objektima. Pri izgradnji objekau 
termoizolacione rr aterijale, kako bi se smanjila potrognja toplotne ener 
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zattititi se od pretjeranog o 
protiv pretjerane insolacije korititi oddive sisteme (zasjenu §k 
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrotnja energije za 
Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti 

Ijetnjim mjesecim a 
• Rashladno optere Senje treba smanjiti putem mjera projektovanja pa. 

ukljueiti izolovare povrgine, zattitu od sunca putem npr. brisolejl 
ozelenjene nadstretnice njihove kombinacije, 

• Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti  

maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu 

• Niskoenergetske ,ehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti t 

moguee 
• Solarni kolektori to toplu vodu ee se uzeti u obzir kod kuenih sistema 

grijanje bazena. Korigtenje bazenskih prekrivada ee se takode uzeti u I 

toplote, 
Kad god je to mcguee, vi§ak toplote iz drugih procesa ee se koristiti 
vode za hotel, vile i vode u bazenima 



Obradio: 
Samostalni savjetnik 
aba eta Divanovid, 
	 Ling. Arh. 

lica sm 

osti, u skladu sa Pra ilnikom o blitim uslovima i naeinu pri 
jene pokretljivosti (» 1.Iist CG«, br. 48/13). 

lagodavanja objekata za   

19. 0 	 nizaer a  a  radiligta: 

objekti 
povrtin 
zakono 

radiligte organizovati tako da se ne reme 
a. U toku izvodenja dova ne ometati saobraeajnice (kolskl 
za odlaganje gradev nskog materijala. Investitor i izvodae 

predvidene mjere o. zbjedenja gradiligta. 

ti iivot i rad u susjednim 

e i pjegaeke), ne koristiti javne 
su obavezni da preduzmu sve 

ra i izgradnji (»Sl. list CG«, br. 
taeinu izrade i saddini tehnieke 

20. • ektant je obavezan da se priddava Zakona o uredenju prosto 
51/08, 0/10, 34/11, 40/11, 4 /11, 35/13 i 39113) kao i Pravilnika o t 

dokum tacije (»Sllist RCG« br. 22/02). 

21. Uz 
93 

47/11, 
povrgi 
Pravil 

tjev za izdavanje g 
akona o uredenju pro 
35/13 i 39/13). Revi 
e do 500m2  sa najvige 
kom o nadinu vrtenja 

devinske dozvole investitor je dutan da priloti dokumentaciju propisanu 
tom i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 

iju tehnieke dokumentacije (izuzev za porodidnu stambenu zgradu, 

tiri zasebne stambene jedinice) izvrgiti u skladu sa citiranim Zakonom i 
vizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. list CGo br.81/08). 

Naens: Veei dio katas 
urbani tidke parcele. 
Ukoli se lokacija odreduje 

izdaje  L  radevinska dozvola, 
prosto i izgradnji objekata 
propis je slede6e: »saglasn 
parce rn, ako se objekat gra 
Smj icama za realizaciju PI 

slutajevima kada 
parce organ uprave nadle 
grade e, mole izvriiti usklat  

Sasta i dio ovih uslova su is 
Izvod iz DUP-a »Su 
Tehnidki uslovi J.P. 
Saobraeajno-tehniek 
propisanom roku) i 
Opgti uslovi Agenci 

rske parcele broj 2100 KO Sutomore 

a dijelu urbanistieke parcele, u dijelu I 

rebno je ispogtovati i odredbe 6l.93, st4 
»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10, 34/11, 4 
sti svih vlasnika gradevinskog zemlj 
i na dijelu urbanistieke parcele;« 
na predvideno je sledeee: 
granica urbanistieke parcele neznatno 
an za poslove uredenja prostora prili 
ivanje urbanistieke parcele sa katastarsi 

i 

se nalazi u sastavu predmetne 

Arh.Suzana Crnovrganin,dipl.i 

	 pristup 

dokumentacije na osnovu koje se 
w 1, taeka 2a) Zakona o uredenju 
0/11, 47/11, 35/13 i 39/13), koji 
tta obuhvaeenog urbanistiJkom 

odstupa od granite katastarske 
kom izdavanja dokumentacije za 
rim stanjem.g 

more-centar« ovjeren od strane ovog Sekretarijata; 
>Vodovod i Icanalizacija« - Bar, broj 1768 od 31.03.2014.godine 
uslovi Direkcije za saobraOaj — Podgorica (Nije odgovoreno u Zakonom 

za elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost — Podgorica 

Dos viti: Podnosiocu zahtj va, u dosije i a/a 

Pomodnik sekretara, 

9011wArbrOnifr 

' 	 eta  
n 	 .  1/1k fir  dipl.ing.grad. 
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